Gemeinde Kiissaberg

Landkreis Waldshut

Satzung
zum Bebauungsplan
»,Neunschwanz-Erweiterung und 1. Anderung,
Ortsteil Kadelburg

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
mW.v. 24.10.2015 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S1.) m.W.v. 15.01.2016 hat der
Gemeinderat der Gemeinde Kissaberg den Bebauungsplan ,Neunschwanz-
Erweiterung und 1. Anderung®, Ortsteil Kadelburg, in o&ffentlicher Sitzung am
19.06.2017 als Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung des Geltungsberei-
ches im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ,Neunschwanz-Erweiterung und
1. Anderung” (§ 2 Ziffer 1).

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Zeichnerischem Teil im MafRstab 1:500
2. Bebauungsvorschriften

Als Anlage ist dem Bebauungsplan eine Begriindung sowie ein Umweltbericht beige-
fugt. Daruber hinaus, werden die Festsetzungen mittels ebenfalls beigefligten Schnit-
tes schematisch dargelegt.
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§3
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der Baulichen Nutzung

Baugebiet
Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als ,Allgemeines

Wohngebiet (WA)" gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmsweise zulissig
sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Die weiteren Ausnahmen nach
§ 4 (3) BauNVO sind unzulassig.

MaR der Baulichen Nutzung

Allgemeines

Das Mal der baulichen Nutzung wird jeweils als Hochstwert bzw. Héchstgren-
ze bestimmt durch die Festsetzung der Grundflichenzahl, der Geschossfls-
chenzahl, der Zahl der Vollgeschosse, sowie der maximalen Firsthéhen der
Gebaude.

Zulassiges MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse erfolgt durch Planeintrag im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes.

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen (Firsthéhen) nach § @ Abs. 3 BauGB
sind in Meter iiber NN angegeben und im zeichnerischen Teil festgesetzt. Bei
einem Pultdach gilt das Mal} der maximalen Firsththe fiir die erhéhte Wand-
seite, wobei die jeweilige Hoéhenangabe tber NN abzlglich 1 Meter nicht
Uberschritten werden darf. Fur Flachdacher ist analog zu verfahren; d. h. die
max. Gebaudehdhe errechnet sich aus der im Planteil angegebenen Firsthéhe
in NN abzlglich 1 m.

Die Héhenlagen der Hauptgebéaude, das sind die Erdgeschoffulbodenhéhen
des fertigen FuBbodens (FFB EG), sind als Maximal-Mafie und ebenfalls als
NN-Hohen im Planteil jeweils festgesetzt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen
Bauweise

Das Baugebiet wird mit einer offenen Bauweise gemall § 22 Absatz 2 BauN-
VO festgesetzt.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im zeichnerischen Teil sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen nach § 9
Abs. 1 Ziffer 2 und 4 BauGB sowie § 23 Abs. 3 und 5 BauNVO durch Bau-
grenzen festgelegt.

Uberdachte Stellplatze sowie Garagen und Tiefgaragen sind sowohl in den
daflr vorgesehenen Flachen als auch innerhalb der Baugrenzen nach § 23
Abs. 3 BauNVO zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auch auf den nicht (iberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Verkehrsflichen

Offentliche Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
angegeben.

Flachen fiir Abfallbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Pianteil wird eine Flache zur Sammlung bzw. Bereitstellung der MullgefaRe
ausgewiesen.

MaBfnahmen zur Begriinung und Kompensation

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird das auf den ErschlieBungsstraen anfal-
lende Regenwasser, soweit moglich, dezentral zur Versickerung gebracht.

Verringerung der Flachenversiegelung

Die Befestigung von Freiflachen durch Zufahrten und Lagerflichen ist auf das
unbedingt notwendige Mal} zu beschranken. Zur Verringerung der Bodenver-
siegelung sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wasserdurchlassige Belage mit
belebter Bodenzone (z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Rasenpflaster)
festgesetzt.

Boden-/Grundwasserschutz

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal® zu beschran-
ken (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915
abzuschieben, zu lagern und ggf. wieder einzubauen. Uberschiissige Massen
sind ordnungsgemaf aus dem Plangebiet zu entfernen und auf eine zugelas-
sene Deponie zu bringen.

Ggf. anfallende Aufflllungen sind soweit méglich mit den im Gebiet anfallen-
den Aushubmaterialien durchzufiihren.

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den Boden gelangen.
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Malnahmen zum Schutz von Tieren

Einfriedungen missen einen Mindestabstand zur Gelandeoberfliche von 10
cm aufweisen, um den Durchlass fir Kieintiere zu gewébhrleisten.

Die Beleuchtung soll durch insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natrium-
dampf-Niederdruckleuchten, LED warmweil3) in nach unten strahlenden Ge-
hausen erfolgen.

Bei groflen Fensterfronten sind Vorkehrungen gegen Vogelschlag zu treffen.

Larmschutzwall

Zur Vermeidung zusatzlicher Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden ist
der Larmschutzwall mit einer durchwurzelbaren Bodenschicht von mind. 50
cm zu errichten und mit heimischen standortgerechten Gehélzen zu bepflan-
zen.

Gestaltung von unbebauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten privaten Grundsticksfiichen sind, soweit sie nicht fir
Stellplatze, Zufahrten, Zugange verwendet werden, als Grin- und Gartenfla-
che anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzfestsetzungen

In den privaten Grundstiicken sind die Laub- bzw. Obstbdume gemaR MaR-
nahmenplan und Pflanzenliste (Anhang 2) zu pflanzen. Die Pflanzenstandorte
kdnnen variieren. Entlang des Sportplatzes und des Soolweges sind die
Pflanzenstandorte und Pflanzenarten gemaR MaRnahmenplan festgesetzt.

Pflanzarten

Zur Bepflanzung der Grundsticke sind gemaR Pflanzliste (Anhang 2) heimi-
sche, standortgerechte Laubgehdlze (Laubbdume, Obstbaume, Straucher) zu
verwenden. Es sind nur Koniferen der Pflanzenliste zuladssig.

Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen

Bei den Geholzpflanzungen (Baume, Straucher und Hecken) sind die gelten
den Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes von Baden—-Wiirttemberg zu be
achten.

Zeitpunkt der Pflanzung/ Pflege

Die durch die Pftanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind spatestens ein
Jahr nach Fertigstellung der Baumalnahme herzustellen.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.



6.11

8.1

Mindestpflanzqualitaten

» Private Flachen:

Laubbdume: Hochstdmme, 2 x verpfianzt, Stammumfang 14-16 cm
Obstbaume: Hochstdmme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

+ Offentliche Flachen/KompensationsmafRnahmen:

Laubbdume: Hochstamme mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-
18 cm

Obstbdume: Hochstamme mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-
16 cm Straucher: Strauch, verpflanzt im Container, H = 60 - 100 cm

6.12 Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen

e A1: Umwandlung intensiver Ackerflachen in dffentliche Grunflachen (Fett-
wiese).

s A2//1: Errichtung und Bepflanzung eines Larmschutzwalles.

* A3: Umwandlung intensiver Ackerflachen in private Grinfiachen (Hausgar-
ten).

* A4: Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen im Bereich der
privaten Grinflachen.

*» A5: Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen entlang des
Bolzplatzes.

Festsetzungen zum Schallschutz {Bolzplatz)

Das Bespielen des Bolzplatzes ist zu folgenden Zeiten zuldssig:
e Werktags: 10:30 - 20:30 Uhr
* Sonn- und Feiertags: 11:00 - 13:30 Uhr und 15:00 - 20:30 Uhr

Nachrichtlich libernommene Festsetzungen nach § 9 Abs. 6 BauGB so-
wie Hinweise und Empfehlungen

Landesdenkmalpflege Baden-Wiirttemberg

Sollten bei der Durchfiihrung der Maltnahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhai-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehodrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84 - Arch&ologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz in zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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Ehemaliges Solegebiet Degussa, jetzt Evonik

Das Plangebiet liegt in einem potentiellen Einflussbereich des ehemaligen
Solebetriebs Rheinheim. Die durch die ehemalige Solegewinnung auftreten-
den Senkungen werden seit Jahren vermessungstechnisch beobachtet.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten besteht der Untergrund
im Plangebiet aus Auensanden und Talauen-Schottern. Es muss mit Abwas-
serablagerungen gerechnet werden. Im tieferen Untergrund stehen verkars-
tungsfahige Gesteine des Keupers und des Oberen Muschelkalks an.

Mit einem kieinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes im Bereich von Altwasserablagerungen ist zu rechnen. Ggf. vor-
handene organische Anteile kénnen zu zusétzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Es wird fur die einzelnen Bauvorhaben eine ingenieurgeclogische Untersu-
chung durch ein Fachingenieurburo empfohlen. Darin sollten die generellen
Baugrundverhéltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur Bebau-
ung abgegeben werden.

Oberflachengewasser

GrofRRe Teile des Plangebiets befinden sich nach dem derzeitigen Stand der
Hochwasserrisikokarten innerhalb eines HQextrem (Solgraben und Rhein).
Der konstruktive Hochwasserschutz der Bauwerke, Einrichtungen und Guter
vor extremem Hochwasser, obliegt den Bauherren.

Grundwasser

Die Grundwasserflurabstande liegen nach der hydrologischen Karte Baden-
Wirttemberg zwischen 2 und 5 m. Eingriffe in das Grundwasser (z. B. Tiefga-
rage) bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Bodenplatten sollen 1 m
Uber dem hochsten Grundwasserstand liegen. Auf Anforderungen seitens der
Bauherrschaft, kann die Gemeinde bei Bedarf das Ergebnis wéhrend der Er-
schlieBung bzw. zur Planung derer gewonnenen Erkenntnisse aus der Grund-
wassermessungen im Gebiet erhalten.

Bei der Verwertung von Bodenmaterial im Bebauungsplangebiet sind die Best-
immungen der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwer-
tung von als Abfall eingestuften Bodenmaterials (VwV Boden BW) in ihrer je-
weils glltigen Fassung zu beachten



8.6 Geologische Karten

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden
geologischen Kartenwert, eine Ubersicht ber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten kann der Homepage LGRB (www.lgrb-bw.de) entnommen werden.
Des Weiteren wird auf ein Geotop-Kataster, welches im Internetunter der
Adressse  http://lgrb-bw,de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver-Geotop-Kataster) abgerufen werden kann, verwiesen.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung
in Kraft.

Manfred Weber
Blrgermeister



